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    Anexa nr. 2
Caiet de sarcini

privind concesionarea terenului
în suprafaţă de 8339 mp, situat în Dej, str. Crângului, nr. 23, în vederea construirii unui spaţiu comercial


1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Pe terenul situat în Mun. Dej, str. Crângului, nr. 23, precizat în planul de situaţie anexat, în suprafaţă de 8339 mp, se va realiza un Spaţiu comercial, în conformitate cu certificatul de urbanism, care va fi eliberat de Primăria municipiului Dej, prin S.U.A.T. 

 Terenul situat la adresa de mai sus, înscris în CF Dej nr………în suprafaţă de 8339 mp, aparţine domeniului public al Municipiului Dej.

1.2. Investiţia ce se va realiza având destinaţia „Spaţiu comercial” se va face în conformitate cu prevederile planului urbanistic de detaliu şi a Regulamentului local de urbanism şi al avizului eliberat de Comisia Tehnică de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism a Primăriei mun. Dej.

Terenul dispune de utilităţi edilitare după cum urmează:

· apă –canal -  da
· gaz metan -  da
· curent electric - da 

· telefon - da
1.3. Accesele rutiere vor fi asfaltate, iar aleile și parcările pavate.

1.4. Concesionarul are obligația de a gestiona întreg procesul de obținere a documentației P.U.D. și a Autorizației de construire. 
1.5. Concesionarul este obligat ca în cadrul investiției ce se va realiza, să amenajeze pe parcela învecinată înscrisa în CF Dej nr. ……cu nr. Cad. …….. în suprafață de 2374 mp, o piață agroalimentară cu suprafața de 950-1000 mp, care va dispune de un nr. De 25 locuri de parcare, conform Anexei nr. …Piața va fi amenajată cu mobilier și dotări adecvate, agreate de concedent. 
1.6. Cele două investiții vor fi finalizate concomitent.


2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

            2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

· bunuri de retur: terenul care face obiectul concesiunii

· bunuri proprii: investitia ce se va realiza

Investiţia se va realiza în conformitate cu prevederile certificatului de urbanism                                           care va fi eliberat de Primăria municipiului Dej  şi va fi calculată pentru gradul 7 de seismicitate.


Tratarea arhitecturală va fi în concordantă cu ambientul arhitectural zonal. 

Se vor folosi la finisaj materiale durabile din producţia internă sau din import care să ofere personalitate obiectivului ce se va realiza.


Se pot prevedea soluţii alternative de asigurare a căldurii şi alimentării cu apă în care sens se vor obţine şi acordurile legale pentru natura combustibilului. Lucrările se suportă în totalitate de către concesionar.

2.2  OBLIGATIILE PRIVIN PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE

Pe durata executarii investitiei se vor lua masuri pentru protejarea calitatii aerului, apei si solului conform legislatiei in vigoare
Se va asigura salubrizarea parcelei și se va incheia contract cu firma de salubritate din municipiul Dej.

2.3. OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII IN REGIM DE CONTINUITATE  SI PERMANENTA

Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionării continuitatea activităţii în scopul în care a fost licitat terenul. Orice schimbare de funcţiuni se poate face cu respectarea prevederilor legale.

2.4. INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT
Concesionarul nu va putea subconcesiona tot sau în parte obiectul concesionarii – respectiv terenul situat în municipiul Dej, str. Crângului, nr. 23.
2.5. CONDITIILE IN CARE CONCESIONARUL POATE INCHIRIA BUNUL CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNII

Concesionarul  va putea închiria doar investitia ce se va realiza pe terenul concesionat . 
2.6. DURATA CONCESIUNII  
Terenul situat în mun. Dej, str. Crângului, nr. 23, se concesionează pe o durată de 49 ani, în conformitate cu hotărârea Consiliului Local Dej nr. ……… din ………….
Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de voință al părților, încheiat în formă scrisă, cu condiția ca durata însumată să nu depășească 49 de ani.
2.7 REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL

Preţul minim al concesiunii pentru terenul situat în Mun. Dej, str. Crângului, nr. 23, în suprafaţă de 

· 8339 mp este de 161.777 lei/an.
si a fost determinat in conformitate cu prevederile legii 50/1991 republicată art. 17 și a  taxelor de concesionare pentru anul 2010 aprobate prin HCL nr. 5 din 28 ianuarie 2010, indexate cu rata inflaţiei.
Preţul concesiunii terenului licitat, care va fi cel puţin egal cu cel înscris la punctul de mai sus, va fi indexat anual cu rata inflaţiei, fără a fi necesară o notă de negociere.


Modul de achitare al preţului lucrării cât şi clauzele pentru nerespectarea obligaţiilor de plată se vor stabili prin contractul de concesiune între concendent  şi concesionar.


2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT
Concesionarul are obligația ca în termen de 90 zile de la data semnării contractului de concesiune, să depună cu titlu de garanție, o sumă de  …….. lei reprezentand cota de 30 % din suma datorata concedentului cu tilu de redeventa pentru primul an de activitate.

Din aceasta suma sunt retinute daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune

2.9. CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL CONCESIUNII 

Durata de execuţie a obiectivului va fi de 12 luni.de la data obținerii autorizației de construire. Termenul de obtinere autorizatie de construire maxim 12 luni de la încheierea contractului de concesionare. 
Drepturile şi îndatoririle părţilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

După concesionare, realizarea obiectivului de investiţii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat şi aprobat şi a autorizaţiei de construire emise de Primăria municipiului Dej în conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicată.

Soluţiile prezentate odată cu depunerea opţiunilor, în cazul adjudecării licitaţiei, nu reprezintă aprobarea acestora şi nu absolvă pe câştigător de obţinerea avizelor şi acordurilor legale din partea organismelor abilitate în eliberarea acestora.

Obţinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea şii funcţionarea investiţiei privesc pe concesionar 

Lucrările privind realizarea retelelor edilitare stradale (gaz metan, apa canal, curent)  unde este cazul se vor realiza de către concesionar.
Toate lucrările privind racordarea la reţelele tehnico-edilitare existente şi obţinerea acordului  de la deţinătorii acestora privesc pe concesionar.
Concendentul are dreptul ca prin împuterniciţii săi să urmărească mersul lucrărilor de construcţii în vederea asigurării calităţii  şi încadrarea în termenul de punere în funcţiune  stabilit  prin actul de concesiune.

In cazul in care vor aparea daune colaterale  in timpul executiei investitiei, acestea vor fi suportate de catre concesionar , realizarea acestora urmand a se executa in termenele impuse de concedent.
3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA  OFERTELE

Ofertele se depun la sediul concedentului

Ofertele se redactează în limba română, se depun la sediul concedentului în două plicuri sigilate, unul exterior și unul interior care se înregistrează în ordinea primirii lor, în registrul Oferte, precizându-se data și ora.

Ofertantii trebuie să raspunda la solicitarea concendentului în termen de doua zile lucrătoare de la primirea acesteia
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de concedent – 20 zile 
4. CLAUZE REFERITOARE LA ÎNCETAREA CONCESIUNII

La termenul de încetare a concesiunii, concesionarul are obligaţia de a restitui in deplina proprietate  bunul ce-a făcut obiectul concesiunii  liber de orice sarcini.

În cazul respectării cu stricteţe a clauzelor contractuale pe întreaga perioadă a concesiunii, în cazul construcţiilor definitive, se poate prelungi durata concesiunii in conformitate cu Art. 306 alin. (3) din O.U. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Pentru cazurile de interes national sau local prin denuntarea unilaterală de către concendent cu plata unei despăgubiri juste şi prealabile în sarcina concendentului, în caz de dezacord fiind competente instanta de judecat.

Concesiunea se retrage  în situaţia în care concesionarul nu respectă obligaţiile asumate pe contract, constatarea făcându-se de organele de control autorizate.

Nerespectarea obligaţiilor stabilite prin contractul de concesionare şi prin caietul de sarcini pe perioada concesionării din culpa concesionarului duce la retragerea concesiunii şi predarea către concendent a terenului şi a construcţiilor executate până la acea dată prin acordarea unei despagubiri egală cu valoarea lucrărilor executate şi dovedite cu acte contabile (facturi, chitante. )

Concesiunea se retrage şi în cazul în care concesionarul nu a început execuţia lucrărilor la obiectivul de investiţii în termen de 1 an de la data concesionării
La disparitia dintr-o cauza de forta majoră a bunului concesionat sau în cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fară aplata unei despagubiri 

DISPOZITII FINALE
Cumpărătorul caietului de sarcini, câştigător al licitaţiei publice, va suporta integral contravaloarea caietului de sarcini şi a documentaţiei pentru licitaţie în valoare de 100 lei, ce se va depune la organizator până la data înscrierii la licitatie.
Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitaţiei se pun la dispoziţia solicitantului contra cost, preţul fiind  de 100 lei .
Garanţia de participare la licitaţie, va fi în cuantum de 10% din prețul de pornire al licitației, respectiv 16.178 lei .
în valoare de  … lei se va achita la caseria Primăriei mun. Dej.

Garanţia se depune în lei la casieria instituţiei, sau prin Ordin de plată bancar depus în contul Municipiului Dej, cod fiscal 4349179, cont nr.RO12TREZ2175006XXX000065 deschis Trezoreria Dej, cu specificaţia la obiectul plăţii - garanţie de participare la licitaţia pentru vânzare  imobil situat în Dej, str. Crângului nr.1.

Garanţia se poate constitui şi prin scrisoare de garanţie bancară, cu termen de valabilitate de 65 de zile.

                                                 ORGANIZATOR

                                                        PRIMARIA MUN. DEJ

           ARHITECT ȘEF





Șef S.U.A.T.
                                                             

  arh. Szerváczius László Victor                                                ing. Gabriela Gavrea
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